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ANEXA nr. 1 la HCL nr. 330/2023

Descrierea sumara a investitiei si detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora pentru
obiectivul de investitii REABILITARE SI EXTINDERE SCOALA NR. 2 OCTAVIAN GOGA

1. Date generale:
Obiectiv de investitii: REABILITARE SI EXTINDERE SCOALA NR. 2 OCTAVIAN GOGA,
str. Vasile Lucaciu, nr. 56 , Baia Mare, judetul Maramures

Ordonator de credite: Primaria Municipiului Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr. 37,
jud. Maramures.

Beneficiar: Municipiul Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr. 37,

jud. Maramures.

Proiectant General: SC. Dan.Andresan.Design.Arhitecture S.R.L.

Proiect nr. nr. 5/2018 - actualizat

Faza de proiectare: D.T.A.C.

Amplasamentul obiectivului:  str. Vasile Lucaciu, nr. 56, Baia Mare, judetul Maramures

2. Indicatorii tehnico-economici:
-indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu tva si, respectiy,
fara tva, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:

Valoarea totala (inclusiv TVA): 23.851.555,04 lei;
din care: Valoare C+M (inclusiv TVA): 20.532.959,43 lei.

-Suprafete, construite, desfasurate, utile - propus:
Suprafata construita : 1 809 mp;

Suprafata construita desfasurata: 4 313 mp;
Regim de inaltime : C1 - P+2+M;

C2-P;
C3-P;
C4-P;
C5 - S+P.

-durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni:
Durata estimata a lucrarilor de executie este de 24 luni.

3. Necesitatea si oportunitatea investitiei:



Cladirea scolii (C1) este clasata in Lista Monumentelor Istorice 2015, cu codul MM-1I-m-7-B-04470. Conform
LMI 2015, constructia a fost realizata intre anii 1907-1910.

Parcela studiata este localizata Tn judetul Maramures, municipiul Baia Mare, pe strada Vasile Lucaciu, la
numarul 56.

Conform extrasului de Carte Funciara nr. 123824, terenul are o suprafata de 5930 mp, se afla in interiorul
intravilanului Municipiului Baia Mare si apartine domeniului public al Municipiului Baia Mare, in
administrarea beneficiarului investitiei Scoala gimnaziala Octavian Goga. Categoria de folosinta a terenului
este de: curti constructii - 5110 mp si arabil - 820 mp.

Din punct de vedere geometric, parcela are o forma neregulatd si este relativ pland. Tn prezent, pe teren
exista, conform CF nr. 123824, 4 constructii:

- 123824-C1 - complex imobiliar Scoala gimnaziala ”"Octavian Goga”, cu Sc= 1103 mp;

- 123824-C2 - microcentrala termica, cu Sc= 16 mp;

- 123824-C3 - magazie, cu Sc= 56 mp;

- 123824-C4 - sera cu Sc= 29 mp;

n cadrul prezentei documentatii se propune péstrarea clidirilor existente, dar cu interventii asupra tuturor.
in prezent clidirea scolii nu functioneazd la parametri optimi in ceea ce priveste eficienta energetica si
conditiile de utilizare. Pe perioada anotimpului cald se produce supraincalzirea spatiilor interioare, iar pe
timp de iarna pierderile de caldurda sunt semnificative. Aceste fenomene se produc din cauza lipsei
termoizolarii peretilor exteriori si a folosirii unor ferestre invechite, care nu beneficiaza de filtre ale razelor
uv.

Scoala duce lipsa de spatii si incaperi de dimensiuni suficiente pentru a acomoda activitati cu grupuri mai
mari de copii.

Scoala nu beneficiaza de o sala de sport conforma cu necesitatile sale si cu numarul de elevi pe care ii
deserveste, impreuna cu anexele prevazute de norme (vestiare, grupuri sanitare dotate cu dusuri, spatii de
depozitare a echipamentelor sportive, etc.). in plus, obiectivul duce lipsd de un spatiu in care elevii sa poat
lua masa in pauza de pranz, dar si de o zona de preparare a hranei.

n ceea ce priveste detaliile de arhitecturd, existd o serie de neconformitéti care se propun a fi rezolvate prin
documentatia de fata: improvizatii Tn zona acceselor, sistemul pluvial invechit, finisaje deteriorate sau
neconforme (atat la interior, cat si la exterior), inmbrdacaminti neconforme in spatiile exterioare de recreere
etc.

Masurile propuse prin prezentul studiu expertize, studii suplimentare, documentatii de proiectare, etc. au n
vedere atingerea dezideratelor prezentate mai sus.

4. Continutul documentatiei:

4.1. Descrierea investitiei/prezentarea investitiei:

Prin documentatia de fata se propun o serie de interventii pe toate din cele 4 constructii existente pe parcela
studiatd, conform CF 123824, dar si construirea unui corp nou, care sa gazduiasca o sala de sport, in
continuarea corpului estic al scolii. Toate aceste interventii au fost propuse cu scopul de a satisface
necesitatile actuale ale scolii si pentru o utilizare optima a tuturor corpurilor de cladire, din punct de vedere
functional, estetic, dar si al eficientei energetice si economice.

Aceste interventii au fost stabilite ca urmare a solicitarilor venite din partea beneficiarului si in conformitate
cu recomandarile tuturor specialistilor care au luat parte la elaborarea acestei documentatii: expert tehnic,
auditor energetic, ingineri instalatii, rezistenta, etc.

Prezentam in continuare toate interventiile propuse, grupate pe categorii:

=Xonstruire sala de sport:

Se propune construirea unei noi constructii (C5), cu destinatia principald de sald de sport, cu o suprafata
desfasurata totala de 1134 m2, din care 495,5 m2 suprafata utila a salii de sport. Amplasamentul noii cladiri
este Tn apropierea limitei estice de proprietate si in continuarea corpului estic al scolii.
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Sala este amplasata la parter si are alaturat un depozit pentru materiale necesare desfasurarii activitatilor
sportive si un windfang care face legatura cu corpul estic al scolii, dar si direct cu curtea de recreatie. Sala are
o Tnaltime libera de 7m, cotd incepand de la care sunt dispuse grinzile cu zabrele care sustin acoperisul.
Peretii laterali si cel posterior sunt realizati din zidarie de caramida cu o grosime de 30cm si termoizolatie din
polistiren de 10 cm. Inchiderea in fatada vestica se va face cu policarbonat de culoare galbena in zona silii, cu
o fantd in partea superioare, din ochiuri deschizibile, care sa permita ventilarea naturala, si policarbonat
translucid Tn partile oblice de sus si Tn dreptul scarilor de acces. Acoperirea se va asigura cu tabla faltuita de
culoare alba. Accesul in sala se poate realiza prin windfang-ul de pe latura nordica a cladirii salii, direct din
scoala sau din curtea principala, dar si pe cele doua scari care pornesc de la nivelul subsolului, din apropierea
fiecareia din cele doua intrari in cladirea C5.

Subsolul are ca spatiu central o sala de mese de 60 de persoane, cu peretele vestic vitrat, cu usi glisante care
sa permita deschiderea complets si utilizarea silii pentru spectacole, festivititi sau alte evenimente. in aceste
situatii, mobilierul poate fi mutat in spatiul de depozitare din imediata vecinatate. Sala de mese este
deservita de o bucatarie, dotata cu toate anexele necesare unui astfel de flux. Tot la acest nivel sunt
amplasate vestiarele si grupurile sanitare pe sexe pentru sala de sport de la parter. In apropierea accesului
sudic, exista un atelier pentru reparatii si intretinere. Pe scara sudica va fi dispus un elevator pentru scaun
rulant, care sa faca legatura intre parter si subsol.

Accesul in corpul C5 se poate face prin urmatoarele puncte: accesele principale de la nivelul subsolului, pe
fatada vestica; exista un acces suplimentar din windfang-ul de la parter, care face legatura atat cu cladirea
scolii, cat si cu curtea de joaca; accesul de serviciu pentru aprovizionarea zonei de bucatarie si evacuarea
deseurilor se afla in partea din spate, pe fatada nordica, in vecinatatea limitei estice de proprietate.
Ventilarea naturala a salii de sport se face cu ajutorul celor doua fante mobile de pe fatadele de est si de vest.

=Mansardare corp estic:

Se propune mansardarea aripii estice a scolii cu scopul obtinerii unui spatiu util, pentru posibilitatea
desfisurarii unor activitdti cu un numar mai mare de copii. in acest scop, se propun interventii la elementele
sarpantei in punctele in care acestea sunt afectate de factori externi, dar si reorganizarea structurii astfel
incat spatiul interior sa poata fi utilizat cat mai eficient. Panta vestica va ramane neschimbata, in timp ce
panta esticd va fi ridicatd pentru uniformiza panta de pe aceastd fatada. Tnvelitoarea va fi inlocuitd cu tabl3
faltuitd de culoare alb3. Tn acelasi timp, au fost propuse solutii de iluminat natural (pe fatada vesticd, in
planul Tnvelitorii) si termoizolare in planurile acoperisului. Ferestrele au fost amplasate astfel incat sa ofere
cea mai buna priveliste din mansarda catre imprejurimi. Hornurile existente (in ambele aripi ale cladirii) vor fi
desfiintate, deoarece nu mai au o utilitate. Timpanul de pe fatada sudica a corpului estic va fi reconstruit din
zidarie si termoizolat la fel ca restul peretilor.

La interior, vor fi curatate straturile existente deasupra placii de beton si inlocuite cu altele noi, conform
planselor de arhitectura atasate. Din punct de vedere functional, spatiul util obtinut va fi impartit in 3: zona
de casa a scarii si antreu, birou logoped si sald multifunctionald. Compartimentarile vor fi realizate cu pereti
usori, din rigips. Pentru a se putea accede la nivelul mansardei, a fost propusa o scara metalica in zona casei
scarii de la nivelurile inferioare.

=Reabilitare exterioara cladirea scolii (C1):

n ceea ce priveste exteriorul cladirii C1, vor fi inlocuite toate invelitorile, folosind tigl3 de tip solzi, de culoare
caramiziu-natur, in zona corpului nordic si tabla cutata alba pentru corpul propus spre mansardare si zona cu
regim de indltime parter de la imbinarea intre cele 2 corpuri. in plus, va fi inlocuit si intreg sistemul pluvial
(jgheaburi si burlane) cu elemente din zinc, care va fi si canalizat pentru a evita viitoare deteriorari ale
soclului si fundatiilor. Bucata de atic existent in fatada sudicd a corpului dispus paralel cu strada se va
completa astfel incat sa devina orizontal si va fi protejat cu un sort de tabla. Vor fi prevazute sorturi de tabla
de protectie in toate zonele de imbinare intre un perete si un acoperis, dar si pe suprafetele orizontale ale
decoratiunilor de fatade.
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Tamplariile exterioare existente (ferestre si usi de acces) vor fi inlocuite cu tamplarii din lemn termotratat
pentru exterior pentru aripa nordica (pe ambele fatade) si din PVC pentru celelalte corpuri. Tamplariile
propuse vor fi cu geam termopan, tratat cu filtru de protectie UV si vor reproduce impartirile si decoratiile
tamplariilor originale (conform mostrelor si documentatiilor fotografice existente). Ca urmare a acestei
interventii, vor fi schimbate si glafurile, atat pe interior, cat si pe exterior, cele noi fiind realizate din zinc.

Se propune termoizolarea aripii estice a cladirii C1, cu polistiren cu o grosime de 10 cm. n dreptul
tamplariilor, spaletii vor fi termoizolati cu polistiren cu o grosime de 5cm. Noua culoare a acestui corp de
cladire va fi gri deschis (RAL 7044).

Se vor realiza interventii punctuale de refacere sau reparatii ale ancadramentelor si decoratiunilor de
fatadele corpului nordic care prezinta degradari. Se vor reface zugravelile corpului nordic, noile propuneri de
culori tindnd cont de paleta de culori utilizata in zona istorica a orasului, in special pentru cladirile clasate
drept monumente istorice. Astfel, pentru ancadramente si decoratiuni va fi folosita culoarea alba, iar in camp
bej deschis (RAL 1013). Acestea sunt prezentate mai detaliat in partea desenata, pe plansele cu fatadele aripii
nordice (Plansa A24). Noile zugraveli vor fi pe baza de var, pentru a permite peretilor sa “respire”.

Pentru a se evita supraincalzirea spatiilor interioare pe perioada anotimpului cald, au fost propuse o serie de
interventii cu scopul de a reduce actiunea razelor solare asupra suprafetelor vitrate. Interventiile se vor face
pe fatadele insorite: est, vest si sud; si vor avea o prezenta mai discreta pe corpul mai vechi al cladirii, in timp
ce n zona aripii construita mai recent se doreste obtinerea unei fatade care sa faca trecerea intre imaginea
contemporana a corpului nou-propus al salii de sport si imaginea aripii istorice. Astfel, solutiile de umbrire
ale corpului estic vor fi din policarbonat multicelular pentru fatade, cu imagini diferite intre fatada estica si
cea vestica, in timp ce pe fatada sudica a corpului istoric vor fi utilizate solutii din tabla de culoare alba. Toate
sunt reprezentate in plansele cu fatadele propuse.

=)Reabilitare interioara cladirea scolii (C1):

Interventiile de la interiorul cladirii C1 vor fi in cea mai mare proportie in zonele de circulatii (holuri,
coridoare, accese, etc.). Pentru pardoselile din aceste spatii se propune turnarea unui strat de rasina
epoxidica de culoare galben inchis, peste stratul existent de mozaic. Acelasi material va fi folosit si la finisarea
peretilor pana la cota de 1,50m, pentru protectie, insa de culoare galben deschis. Parchetul de pe coridorul
de la etajul 1 (din fata directiunii si a laboratorului de informaticad) va fi inlaturat, zona fiind tratata tot cu
résind epoxidicd. Tn partea de sus a peretilor si zona tavanelor se vor reface zugrivelile, cele noi fiind de
culoare alba.

Usile interioare existente sunt grele si nepotrivite pentru functiunea pe care o deservesc, motiv pentru care
se propune nlocuirea acestora cu usi pentru interior, din MDF, cu exceptia celor de la biroul directorului,
secretariat si sala profesorala.

Pentru toate scarile vor fi inlocuite mainile curente existente si uzate cu unele noi, tot din lemn.

=interventii centrald termica (C2):

n zona corpului C2, impreun3 cu accesul estic in scoald, se propune reorganizarea acoperisurilor printr-un
singur plan, astfel incat sa se obtind o imagine mai unitara a celor doua volume. Aceasta solutie va asigura si
acoperirea intregii suprafete din fata intrarii. Ca urmare a noii solutii de acoperire, fatada sudica a centralei
termice a scazut in inaltime, motiv pentru care a fost necesara reorganizarea dimensiunilor ferestrei,
pastrandu-i insa neschimbata suprafata vitrata.

Pentru a facilita accesul in corpul centralei termice, se propune repozitionarea usii pe peretele nordic al
corpului C2.

Cu scopul mascarii corpului C2, care paraziteaza corpul C1, s-a dispus un paravan din policarbonat, o solutie
care permite o relocare ulterioara a volumului parazitar.

Intrarea in cladire a fost reorganizatd, fiind creat un windfang la intrare prin dispunerea unei inchideri
transparente paralel cu fatada aripii nordice.
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=Anterventii magazie (C3):

Corpul C3 va fi utilizat ca ateliere de lucru pentru clasele de elevi. Pentru a obtine o imagine unitara, se
propune placarea fatadei nordice cu policarbonat, care continua pana la limita vestica de proprietate,
ingloband si poarta de acces auto in spatiul curtii de recreatie. Acoperisul va fi reorganizat intr-o singura apa,
spre partea din spate a parcelei.

Compartimentarile vor ramane aceleasi, iar pe fatada sudica se propun goluri noi care sa ajute la iluminatul
natural al spatiilor. Curtea dintre corpul C3 si sala de sport va avea rolul de curte de lucru pentru aceste
ateliere.

=Anterventii sera (C4):
Interventiile pe corpul C4 se reduc la refacerea tencuielilor si zugravelilor exterioare.

=Anstalatii:
Din cauza starii precare a instalatiilor electrice, se propun circuite electrice noi peste tot si Tnlocuirea
tabloului electric. Aceste solutii sunt detaliate in documentatia de instalatii electrice.

=2Amenajari exterioare:

Din punct de vedere al zonarii functionale, curtea se propune a fi impartita in 4 pe adancime: partea dintre
corpurile scolii, pana la corpul C3, va reprezenta curtea de recreatie, partea dintre sala de sport si curtea de
joaca, care va functiona ca un spatiu de lucru pentru atelierele corpul C3, partea din dreptul salii de sport,
care este organizata ca un amfiteatru in aer liber, si zona din spate, cu terenurile de sport in aer liber. Toate
aceste zone vor fi impartite prin garduri care sa limiteze accesul in functie de necesitati.

in fata salii de sport a fost organizat un amfiteatru in aer liber, cu dou3 scéri de acces pe ambele extremitati.
Gradenele au 40x40 cm si sunt realizate din beton. Aceastd poate functiona impreuna cu sala de mese (a
carui perete exterior se poate deschide prin glisarea ochiurilor de tamplarie) pentru festivitati, spectacole sau
alte activitati. in plus, fatada exterioard a salii de sport poate functiona ca o suprafatd de proiectie.

Asfaltul din curtea de recreatie se va inlocui cu placi de beton de 2 culori si dimensiuni diferite (toate avand
grosimea de 8cm, pentru a putea permite accesul auto): dale de culoare gri deschis cu dimensiunile de
20x20cm si dale de culoare gri inchis, de 40x40cm. Se propune o fasie de spatiu verde, plantat, in vecinatatea
limitei vestice de proprietate, care sa functioneze ca o zona-tampon fata de proprietatea vecina si sa asigure
umbra Tn curtea scolii. Pe aceasta fasie se vor planta copaci si se vor amplasa banci placate cu lemn (conform
Plan amenajari exterioare - A04). Aleea de acces care face legatura intre cele 4 curti si liniile de diferentiere
ale claselor pentru careu vor fi pavate cu dale gri-deschis. Restul curtii va fi placata cu dale gri inchis.

Rampa de acces pentru scaun rulant in corpul scolii a fost relocata in dreptul noului acces propus in corpul
care face legatura intre scoala si sala de sport. Noua solutie va fi mai usor de utilizat, avand o singura rampa.
Cei 2 arbori existenti din apropierea corpului C3 se vor pastra, insa vor fi toaletati pentru a le reduce
diametrul coroanelor.

4.2 .Costurile estimative prezentate mai sus:
Costul investitiei este de 20.101.440,73 lei la care se adauga TVA in valoare 3.750.114,31 lei, din care
constructii-montaj: 17.254.587,76 lei, la care se adauga TVA in valoare de 3.278.371,67 lei.

4.3. Avize si acorduri:
- Directia de Sanatate Publica;
- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Gheorghe Pop de Basesti” al judetului Maramures;
- Comisia de arhitectura si estetica urbana a municipiului Baia Mare;
- Directia Judeteana pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National;
- Inspectoratul de Stat in Constructii;
- Punctul de vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului - Clasarea notificarii
nr.9279/19.10.2020.
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5. Surse de finantare:

Sursele de finantare a investitiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si consta in fonduri

proprii de la bugetul local.

Valoarea totala a investitiei:
Valoarea totala (inclusiv TVA): 23.851.555,04 lei;
din care: Valoare C+M (inclusiv TVA):  20.532.959,43 lei.

PROIECTANT
SC. Dan.Andresan.Design.Arhitecture S.R.L..
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